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EXECUTIVE SUMMARY / ■■■■■ ■■■■■■
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The UAE real estate market reached AED 252 billion in Dubai alone in Q1 2026 across 60,303 transactions. Abu Dhabi
added AED 71 billion, and Ras Al Khaimah delivers the highest yields in the UAE at 7-9% gross. For the Farsi Speaking
Diaspora, the UAE offers: zero income tax, zero capital gains tax, 5-9% rental yields, and 100% foreign ownership
across all three emirates.

Combined Transaction Value
AED 252B+

100% Rental Income Retained
Zero Tax

Gross Rental Yields
5-9%

■■■■■■■■■ ■■■ ■■■■■ ■■■■■: ■■ ■■■■■ ■■■■ ■■■■■ ■■ ■■ ■■ ■■ ■■ ■■■■■ ■■■■■

■■■■ ■■■■■ ■■ ■■■■ ■■■■■ ■■■■■■. ■■■■ ■■■■■ ■■■■■■. / Golden Visa Update: ANY
purchase in any of the 3 emirates qualifies for 10-year visa. No minimum threshold.
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THREE EMIRATES / ■■ ■■■■■

Dubai · Abu Dhabi · Ras Al Khaimah

Feature / ■■■■■ Dubai / ■■■ Abu Dhabi / ■■■■■■ RAK / ■■■■■■■■■■

Value / ■■■■ AED 252B AED 71B AED 8.5B

Yield / ■■■■■ 5-8% 5-7% 7-9%

Entry/sqft / ■■■■■ AED 800-3,000+ AED 900-2,500 AED 500-900

Catalyst / ■■■■ Al Maktoum Airport Saadiyat Cultural Wynn Al Marjan

Mortgage / ■■■ From 5.24% From 4.99% Competitive
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GOLDEN VISA & TAX / ■■■■■ ■■■■■ ■ ■■■■■■
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The most important 2026 update: the minimum investment for the Golden Visa has been REMOVED. ANY property
purchase in Dubai, Abu Dhabi, or Ras Al Khaimah qualifies the investor and their family for a 10-year renewable Golden
Visa.

Tax Type / ■■■ ■■■■■■Iran/Region / ■■■■■ ■ ■■■■■UAE / ■■■■■■ Advantage / ■■■■

Income Tax / ■■■■■■ ■■■■■15-35% 0% / ■■■ Keep 100% / ■■■ ■■

Capital Gains / ■■■ ■■■■■■Up to 20% 0% / ■■■ No tax / ■■■■ ■■■■■■

Property Tax / ■■■■■■0.5-2% 0% / ■■■ No cost / ■■■■ ■■■■■

Currency Risk / ■■■■ ■■■■High AED pegged to USD Stable / ■■■■■■

Net Yield / ■■■■■ ■■■■2-4% 5-6.5% / ■-■.■■ 2x higher / ■■ ■■■■■
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MORTGAGE / ■■■ ■■■■
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Mortgage financing is available across all three emirates for non-resident investors. Competitive rates from 4.99% in Abu
Dhabi to 5.24% in Dubai. No UAE residency required for most products.

Emirate / ■■■■■ Bank / ■■■■ Rate / ■■■ LTV Notes / ■■■■■■■

Dubai / ■■■ Emirates NBD, FAB 5.24% 50-80% No residency / ■■■■ ■■■■■

Abu Dhabi / ■■■■■■ ADCB, FAB 4.99% 50-80% Buy-to-let available

RAK / ■■■■■■■■■■RAKBANK, NBR Competitive 50-75% Extended terms
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10 KEY TAKEAWAYS / ■■ ■■■■ ■■■■■

.■■■■■ ■■ ■■ ■■■■■■■ ■■ ■■■■■■ ■■ ■■■■■■■ ■■■ ■■■■■■ ■■ ■■■■■■ ■■■ :■■■■■■ ■■■ .■
1. Zero Tax: No income, capital gains, or property tax in any of the 3 emirates.

.■■■■■■■ ■■ ■■■■ ■■■■ ■■ ■■■■■ ■■■■ ■■■■■ ■■ ■■ ■■ ■■■■ ■■■■■ ■■ :■■■■ ■■■■■ .■
2. Golden Visa: ANY purchase in any emirate qualifies for 10-year family residency.

.■■■■■ ■■ ■■■■ ■ ■■ ■ ■■■■■ ■■ ■■■■■■ ■■ ■■■■■■ ■■■■ ■ ■■ ■ :■■■■■ ■■■■■ .■
3. Rental Yield: 5-9% gross in UAE vs 2-4% in regional markets.

.■■■■ ■■■■ — ■■■ ■■■■ ■■■■■■ ■■■ ■■ ■■■■■■ ■■■■ :■■■■ ■■■■ .■
4. Currency Stability: AED pegged to USD — no depreciation risk.

.■■■■ ■■■-■■■ ■■■■■ ■■■■ ■■ ■■-■ ■■■■■ ■■■■■■■ :■■■■■■■■■ .■
5. RAK: Highest yield 7-9% at AED 500-900/sqft entry.

.■■■■■■ ■■■■■■■■ ■ ■■.■■ ■■■ ■■■ ■■ ■■■■■■■■■■ :■■■■■■ .■
6. Abu Dhabi: Most stable, 4.99% mortgage, cultural district.

.■■■■■■ ■■■■■ ■■ ■■■■ ■■■■ ■■.■■ ■■ :■■■■ ■■■ .■
7. Mortgages: From 4.99%, no UAE residency required.

.■■■■ ■■■■■■■■ ■■ ■■■■ ■■■■■■ ■■■ :■■■■ ■■■■■■ .■
8. Freehold: Official title deed with land department.

.■■■■ ■■ ■■■■■ ■■■■■■■ ■■ ■■■■■■ ■■■■■ ■■■ :D33 ■■■■■■ .■
9. D33 Agenda: AED 32T GDP target by 2033.

.■■■■ ■■■■■■ ■■ ■■■■■■■■ ■■■■■ ■ ■■■■■ ■■■■■ ■■■ ■■ .■■

10. Two decades of strategy design and implementation within financial institutions.

DISCLAIMER / ■■■ ■■■■■■■: ■■■ ■■■■■ ■■■■■ ■■■■ ■■■■■■■■■■■ ■■■ ■ ■■■■■ ■■■■

■■■■■ ■■■■■■■. / This report is for informational purposes only and does not constitute financial
advice.
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